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Tanased teemad

e Eesti kui tervik

— Tallinn, Tartu, Parnu ja tlejaanud Eesti
e Elukondliku kinnisvara turg
* Moningal maaral muud sektorid
* KUsimused




Hiljutised muutused (1)

e 2018. a. Il pooles turuaktiivsuse alanemine
— Vaikelinnades langes turg terve aasta valtel (-15%)

— Tallinnas Il poolaastal tehingute arv -7,0% (YoY)
e Jarelturul -5,4%, uute korterite muuk -11%

— Tartus |l poolaastal tehingute arv +15% (YoY)
e Jarelturul +4,9%, uute korterite muuk +61%

 Muugiperioodid pikenevad, pakkumine kasvab




Hiljutised muutused (2)

e 2018. a. IV kvartali volatiilsuse kasv borsidel

— Eluasemelaenude intressimaarade kasv

e 20109. a. | kvartal tuli oodatust optimistlikum
— Vaikelinnades madalam vordlusbaas

— Uute korterite kallinemine on viimas ostjaid tagasi
jarelturule nii Tallinnas kui Tartus

 Rahapesu ja muutused pangandusturul
— Laenuraha kattesaadavus, pakkumine ja hind




Eesti korteriturg
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Eesti korteriturg (Tallinnast valjaspool)
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Eesti korteriturg (valjaspool Harjumaad)
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Hinnakasv korterite ehitusaastast lahtuvalt
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Eluasemelaenude jaak SKPsse
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Kinnisvara kattesaadavus paraneb
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Finantseerimismahud
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Uhikute (eluruumide) arv (tk)

Ehitusaktiivsus (rida- ja korterelamud)
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Ranne ja demograafilised tegurid

* Vaikelinnades elanike valjavool peatunud

— Té6turu tingimused paranenud nii maa-asulates
kui ka linnalistes piirkondades

— Palgakasv suhteliselt sarnases tempos Uleriigiliselt
e 2018. ja 2019. a. aktiivne eeslinnastumine

e Adremaastumine siiski jatkub
— Tallinn jatkab kasvamist ~ +1%/a.

* Eesti positiivne randesaldo
* Elanikkonna vananemine, negatiivne iive




Eesti rahvastikuptramiid: 2019
Vanus
100

90
80
70

60

20

40

30

20

10

10 5

tuhat Allikas: Statistikaamet

" ARCO VARA




Eesti rahvastikuptramiid: 2030
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Ulritootlus Tartus vs Tallinnas
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Maa hinnatase (€/ha)
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Olulised piirkondlikud muutused (Tapa linna naitel)
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Prognoosid

* Tootluste edasine alanemine peatunud, marginaalne kasv jatkub

* Hinnakasvu jaavad periooditi vedama uute korterite tehingud

* Turuaktiivsus jatkab alanemist, jarelturu aktiivsuse kasv on
ainuuksi ajutine

* Hinnatase jatkab moningates segmentides alanemist

 Muugiperioodid jatkavad pikenemist, pakkumiste arv kasvab

* Maaklerteenuse kasutamine kasvab

* |ntressid jatkavad tousu kuid pusivad madalad veel pikemat aega

* Ehitusaktiivsus pidurdub, ehitushind jatkab aeglustuvat kasvu

e Ehitusaktiivsuse pidurdumine asub vahendama laojaaki ja voib
survestada hinnakasvu kiirenemist nii jarelturul kui uusehitiste
0sas

* Eluasemelaenude portfelli kasv aeglustub
e Vaikelinnade uute arenduste muuk ei kulge oodatud tempos




Tanan kuulamast!

Kusimusi?




